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a) Požadavky na základní koncepci rozvoje území obce, vyjádřené zejména v cílech 
zlepšování dosavadního stavu, včetně rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, 
v požadavcích na změnu charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuře a 
dostupnosti veřejné infrastruktury; tyto požadavky lze dle potřeby dále upřesnit a 
doplnit v členění na požadavky na 

 
1. Urbanistickou koncepci, zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání 

zastavěného území a na prověření možných změn, včetně vymezení zastavitelných 
ploch 

 
      Požadavky vyplývající z Politiky územního rozvoje a Zásad územního rozvoje   

Jihočeského kraje 
 

      Politika územního rozvoje České republiky 2008 (dále jen PÚR ČR), pořízená na základě 
usnesení vlády ČR č. 561 ze dne 17.5.2006, kterým byla schválena PÚR ČR, a na základě 
úkolu II. 2. písm. a) tohoto usnesení a schválená usnesením Vlády České republiky č. 929 
ze dne 20.7.2009. 

 
      Řešené území není součástí žádné rozvojové oblasti ani rozvojové osy, vymezené v PÚR 
ČR. 

       Z hlediska vymezených ploch a koridorů dopravní a technické infrastruktury nevyplývají 
pro řešené území žádné podmínky, vzhledem k tomu, že v řešeném území není umístěn 
žádný koridor ani žádná plocha technické infrastruktury. 

 
      Úkoly pro územní plánování aplikovatelné pro řešené území: 
      Vytvářet předpoklady pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu 

územních podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro 
soudržnost společenství obyvatel v území. 

      Umožnit propustnost krajiny, její rekreační využití a zachování produkční i  reprodukční 
schopnosti. 

 
      Územně plánovací dokumentací vydanou krajem jsou Zásady územního rozvoje 

Jihočeského kraje (dále jen ZUR), které dne 13.9.2011 schválilo a vydalo usnesením č. 
293/2011/ZK-26 Zastupitelstvo Jihočeského kraje a které nabyly účinnosti dne 7.11.2011. 
V ZUR je území řešené Změnou č. 4 územního plánu obce Věžovatá Pláně dotčeno  
koridorem pro nové vedení distribuční a přenosové soustavy  Ee3 – VVN 110kV Přídolí – 
Kaplice, záměr nového vedení VVN. správní území obce je dotčeno vymezeným 
regionálním biocentrem 579 Poluška a nadregionálním biokoridorem NRBK 170 Žofín 
174. 

      V rámci zpracování změny ÚP je nutné se zabývat zejména kapitolami a), e) – podporovat 
řešení směřující k vyváženosti zájmů ochrany přírody a zájmů podporující rozvoj 
hospodářských, socioekonomických aktivit včetně rekreačního využití území, f) a h) 
výrokové části ZUR.   

 
 

      Požadavky na řešení vyplývající z ÚAP 
 

Výčet katastrálních území tvořící správní území obce 
Správní území  tvoří jediní katastrální území Věžovatá Pláně, části obce jsou: Dolní Pláně 
a Věžovatá Pláně. 
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Sousedními obcemi jsou: 

       Zubčice, Mirkovice, Přídolí, Rožmitál na Šumavě, Střítež, Netřebice. 
 

       Z ÚAP a doplňujících průzkumů a rozborů pro řešení změny ÚP vyplývá následující: 
       Respektovat limity využití území 

- OP nadzemního el. vedení 
- investice do půdy – plošné odvodnění 
- vzdálenost 50 m od okraje lesa 
- OP vodního zdroje 
- vodní útvar podzemních vod 
- ochranná zóna NRBK 170 Žofín 174 
- lokální biocentrum LBC6 
- lokální biokoridor LBK7 
- přírodní park Poluška 
- hranice zastavěného území (dle ÚPO) 
- hranice zastavitelných ploch (dle změny č. 1 ÚPO) 
- lanová dráha 
- cyklistická trasa 
- radioreleová trasa 
- vodovod 
- elektrické vedení VN 
- koridor zásobování el. energií Ee3 – dle ZUR 
- ochranné pásmo radaru Třebotovice 

 
      Požadavky na rozvoj území obce 
      Ve změně ÚP prověřit možnost navržení následujících nových ploch s různým způsobem 

využití, které vyplynuly z požadavku vlastníka pozemků a schváleny zastupitelstvem 
obce. 

- Rekreace a sport: 
k.ú. Věžovatá Pláně, pozemky parc. č. 973/6, 2287/3, 992, 971, 987, 946/1, 
946/2, 930, 906/1, 1106/12, 894, 2290, 903. 
 

               -     Vodní plochy a toky: 

                     k.ú. Věžovatá Pláně, pozemek parc. č. 903, 906/1. 
 

      Urbanistická koncepce 
      Urbanistická koncepce bude změnou ÚP vhodně doplněna. Záměrem je vymezení 

takových ploch s rozdílným využitím, které předpokládají zachování kvalit a předností 
zdejší krajiny a nedojde k narušení hodnot obce. 
Pro zastavitelné plochy změna ÚP stanoví podmínky pro využití ploch s rozdílným 
způsobem využití  (hlavní využití, pokud je možné jej stanovit, přípustné využití, 
nepřípustné využití popř. podmíněně přípustné využití, kde musí být přesně 
vyspecifikována podmínka). 
Dále změna ÚP stanoví podmínky prostorového uspořádání, včetně základních podmínek 
ochrany krajinného rázu. 
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      Požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území 
      Ve změně ÚP vyřešit střet záměru na provedení změn v území – vodní plochy a toky 

s limity využití území – lokální biocentrum LBC6 a zábor LPF. 
 

 
2. Koncepce veřejné infrastruktury, zejména na prověření uspořádání veřejné 

infrastruktury a možnosti jejích změn 
 

      Dopravní infrastruktura 
Změna ÚP nemění koncepci dopravy ze stávající ÚPD. Nově navržené plochy budou 
navazovat na stávající a prodloužené místní komunikace. 

 
Technická infrastruktura 
V rámci ploch rekreace a sportu bude umožněna realizace doplnění zařízení a sítí 
technické infrastruktury. 

 
Zásobení vodou 
Bude respektována stávající trasa vodovodu. 

 
Likvidace odpadních vod 
Bude stanovena v souladu s koncepcí stanovenou územním plánem obce. 

 
Zásobován elektrickou energií 
V rámci řešení změny provést rámcovou bilanci nároků na zásobení elektrickou energií, 
respektovat podmínky dané zákonem č. 458/2000 Sb., v platném znění a zejména 
ochranná a bezpečnostní pásma energetických zařízení. 

 
Vytápění 
Koncepce stanovená územním plánem obce nebude měněna. 

 
Odpadové hospodářství 
Koncepce likvidace odpadů stanovená územním plánem obce nebude měněna. 

 
Občanské vybavení 
V rámci řešené plochy rekreace a sportu budou vymezeny zastavitelné plochy  pro 
realizaci  občanské vybavenosti, sloužící návštěvníkům (ubytování a služby) 

 
Veřejná prostranství 

      Budou vymezena v rámci přípustného využití v plochách rekreace a sportu. 
 

3. Koncepce uspořádání krajiny, zejména na prověření plošného a prostorového 
uspořádání nezastavěného území a na prověření možných změn, včetně prověření, ve 
kterých plochách je vhodné vyloučit umísťování staveb, zařízení a jiných opatření 
pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona 

  
      Koncepce uspořádání krajiny bude doplněna vymezením plochy pro přírodní prvek – 

vodní plocha, kterým bude podpořena hodnota krajinného rázu a zvýšena ekologická 
stabilita území. U ploch řešených změnou je nutné řešit jejich začlenění do území a to jak 
v návaznosti na stávající zastavěné území, tak v návaznosti na volnou krajinu, tj. 
nezastavěné území. 
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      Ochrana přírody a krajiny 
      Při zpracování změny budou respektovány všechny objekty ochrany přírody, z hlediska 
      všeobecné ochrany přírody chránit zejména ty části území, jejichž ochrana vyplývá ze 

zákona č. 114/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů o ochraně přírody a krajiny, plochy 
veškeré zeleně a ekologicky významné segmenty (plochy) krajiny. 

      Bude upřesněn a zapracován lokální ÚSES, v grafické části  rozčlenit plochy ÚSES  na 
funkční (existující), nefunkční (navržené k založení). 
 

     Ochrana lesa 
   Ve změně ÚP respektovat zájmy chráněné lesním zákonem. Stávající kategorizace lesa 

nebude měněna, pokud bude, je nutno tuto změnu vyhodnotit (bilance). 
      V textové části bude vyhodnocen přepokládaný zábor pozemků určených k plnění funkcí 

lesa (dle lesního zákona). 
 

     Ochrana zemědělského půdního fondu 
      Navrhnout a řádně zdůvodnit řešení (zejména na půdách tř. ochrany I a II), které je 

z hlediska ochrany ZPF a ostatních obecných zájmů nejvýhodnější, vyhodnotit 
předpokládané důsledky navrhovaného řešení na ZPF dle BPEJ na základě zákona č. 
334/1992 Sb., o ochraně ZPF, ve znění pozdějších předpisů. Při nutných záborech bude 
postupováno tak, aby se co nejméně narušovala organizace ZPF, hydrologické a odtokové 
poměry. 
 

      Ochrana vod                                                                                                                                                                                     
      Regulovat negativní dopady hospodaření a dalších činností na zemědělskou půdu, na 

lesních plochách s velkou propustností a ve vodohospodářských chráněných územích 
(např. ochranná pásma vodních zdrojů). 

 
     b) Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich 

využití, které bude nutno prověřit 
Nepředpokládá se vymezení územních rezerv. 
 
c) Požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně 

prospěšných opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo 
předkupní právo 

• Veřejně prospěšné stavby, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit: 
- koridor zásobování el. energií Ee3  
- dopravní a technická infrastruktura, jejíž potřeba vyplyne v návaznosti na nově 

vymezené plochy 
• Veřejně prospěšná opatření, pro které lze práva k pozemkům a stavbám 

vyvlastnit: 
- založení prvků ÚSES, které budou vymezené v hlavním výkresu jako ÚSES - 
návrh 

• Asanace, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit: 
- v řešeném území nebudou navrhovány 

• Stavby a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu: 
- v řešeném území nebudou navrhovány 

• Veřejně prospěšné stavby, pro které lze uplatnit předkupní právo: 
- v řešeném území nebudou navrhovány 

• Veřejná prostranství, pro které lze uplatnit předkupní právo: 
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- v řešeném území nebudou navrhovány. 
 
    d)  Požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování 

o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní 
studie nebo uzavřením dohody o parcelaci 
Nepředpokládá se potřeba zpracování regulačního pláni, územní studie ani dohody o 
parcelaci. 
      

e) Případný požadavek na zpracování variant řešení 
Vzhledem k rozsahu řešení není předpoklad vzniku variantního řešení.  

 
f)   Požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu 

jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení 
• bude dodržen obsah členění změny ÚP podle přílohy č. 7 k vyhlášce č. 500/2006 

Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a 
způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů (dále 
jen vyhláška) 

• změna ÚP bude zpracována digitálně nad katastrální mapou měřítka 1 :  5000 
• návrh změny ÚP bude pro účely společného jednání odevzdán v jednom 

vyhotovení 
• upravený návrh změny ÚP podle výsledků společného jednání s dotčenými 

orgány a posouzení KÚ bude odevzdán pro účely veřejného projednání v jednom 
vyhotovení 

• výsledný návrh změny ÚP bude odevzdán ve čtyřech vyhotoveních 
 
Změna ÚP bude obsahovat: 
1. Textovou část, která bude zpracována v členění dle přílohy č. 7 vyhlášky č. 

500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a 
způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů (dále jen 
vyhláška) 

2.  Grafická část změny ÚP: 
- výkres základního členění – měř.  1 : 5000 
- hlavní výkres – měř. 1 : 5000 

   Odůvodnění 
   Textová část odůvodnění bude zpracována dle přílohy č. 7 vyhlášky 
   Grafická část odůvodnění: 

- koordinační výkres – měř. 1 : 5000 
- výkres předpokládaných záborů půdního fondu – měř. 1 : 5000 

    
 

m) Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný 
rozvoj území 
Nepředpokládá se, že změna ÚP bude mít vliv na zájmy chráněné zákonem č. 114/1992 
Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, neboť nedojde 
k vymezení rozsáhlých zastavitelných ploch. 
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